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Laesevejledning

En lokalplan fastleegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planlaegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redeggarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anlaegsarbejder skal gennemferes, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, méa der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelse.

Det midlertidige forbud geelder i hgjst et ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er vedtaget af Byradet. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de
endelige retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggarelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre sen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette (lov om planleegning, § 17,
stk. 1).

Offentlig hering

Nar Byradet har godkendt et forslag til en lokalplan, skal forslaget offentliggeres i mindst 8 uger. Det
giver borgere og myndigheder mulighed for at komme med bemeerkninger og forslag til 2endringer. Efter
offentlighedsperioden vil Byradet vurdere bemaerkninger og aendringsforslag.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemeerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres vaesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden
forslaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige aendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse

Viborg Byrad offentligger hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24 forslag til lokal-
plan nr. 333.

fra den 10. juli til den 3. september 2008.

Bemaerkninger, andringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal vaere modtaget af Viborg
Kommune senest den 3. september 2008. De skal sendes til:

Plan- og Udviklingsafdelingen, Rgdevej 3, 8800 Viborg
E-mail: plan.udvikling@viborg.dk
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REDEGORELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af ansggers gnske om en
bebyggelse med boliger og hestecenter - en sakaldt hestelandsby -
nord for Bjerringbro i det omrade, der i Regionplan 2005 for Viborg Amt
er udlagt til byveekst.

Byradet har gnsket at fremme ans@gers @nske.

Lokalplanen giver mulighed for et boligomrade, hvor den baerende ide
er at samle beboere omkring deres feelles interesse for heste. | omradet
skal der saledes vaere mulighed for at bo i bymaessige omgivelser og
samtidig veere taet pa de faciliteter, der er ngdvendige for at dyrke den
feelles interesse for heste.

Der gives endvidere mulighed for at skabe kontakt til de rekreative kva-
liteter i lokalplanomradet, og at der etableres et stisystem gennem om-
radet med mulighed for pa sigt at skabe sammenhaeng med det over-
ordnede stisystem i Bjerringbro.

Formal

Lokalplanen udlaegger areal til en aben bebyggelse, som tilpasser sig
landskabet og naturen i omradet og vil give en naturlig og jeevn over-
gang mellem det bymaessige og det abne land.

Hestelandsbyen vil séledes blive en sammensmeltning mellem by og
land, hvor det bedste fra de to verdener kombineres: Naerheden til byen
og dens moderne faciliteter og naerheden til landskabet og naturen,
samt de landlige sysler.

Lokalplanen giver mulighed for en boligbebyggelse med 12 teet/lav boli-
ger og 38 aben/lav boliger, placeret i 7 enklaver, samt et hestecenter i
form af stalde, ridehal, lade og fodersiloer med plads til op til 100 heste.
Hestecentrets bygninger taeenkes omkranset af folde/traenings- samt
parkeringsfaciliteter.

Lokalplanen sikrer blandt andet, at omradet ligger som en overgang
mellem boligomraderne mod syd og de abne landbrugsarealer mod
nord ved at etablere en aben og varieret bebyggelse, der er planlagt pa
landskabets og naturens betingelser.
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REDEGORELSE

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Omradet afgreenses mod nord af dalstraget omkring Mabaek, der
straekker sig ind over arealets midte og samtidig markerer greensen
mod det abne land. Mod nordvest og vest ligger en rideskole og en
lystejendom. Mod syd afgraenses lokalplanomradet af Hedemagllevej,
der fungerer som omradets trafikale adgangsvej. Et mindre areal syd for
Hedemagllevej indgar som en del af det planlagte hestecenter.

Syd for omradet ligger abne landbrugsarealer med et nyt boligomrade
lzengere mod syd, som er under udbygning. Jst for omradet ligger et
erhvervsomrade, som ligeledes er under udbygning.

Omradet

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 38 ha, beliggende vest for Hjer-
mind og nord for Bjerringbro.

Lokalplanen omfatter eiendommene Hedemgllevej 16 og 18, som i dag
anvendes til landbrug. Slugten anvendes som afgraesningsareal.

Landskab og beplantning

Omradet fremstar i dag som et abent landbrugsareal pa det plane areal
naermest Hedemagllevej.

Laengere mod nord, hvor terraenet er mere kuperet, er der pa skreenter-
ne spredt bevoksning/skovpartier. Mindre bevoksninger findes i dalbun-
den med Mgbeaekken og sgen. Dalbunden bliver i dag afgreesset.

Dele af lokalplanomradet er udpeget som seerligt beskyttelsesomrade,
hvori fredskoven Hjermind Krat (vest for arealet) og dalen i lokalplanom-
radet indgar.

En del af Hjermind Krat er gammelt og har et smukt skovbryn.

Bebyggelse og anlag

Indenfor lokalplanomradet findes der i dag to mindre landbrugsejen-
domme.

Trafik

Omradet trafikbetjenes i dag via Hedemgllevej. En mindre grusvej (en
sideve;j til Sortehgjvej) med direkte adgang til Hjermind, gennemskaerer
den nordgstlige del af lokalplanomradet.

Der eksisterer i dag ingen adgangsveje til og egentlige stier inde pa
selve omradet, med undtagelse af en markvej langs omradets gstlige
skel.
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REDEGORELSE

C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet anvendes til bolig- og fritids-
formal og saledes vil kunne anvendes til aben/lav bebyggelse i form af
fritliggende parcelhuse med en bolig pr. grund og teet/lav bebyggelse i
form af reekkehuse, dobbelthuse, kaedehuse og lignende, samt et he-
stecenter i form af staldbygninger, graesningsarealer med videre.

Det er tanken, at omradet skal rumme de bedste sider af savel by som
land, hvor der opnas en kombination af naerheden til byen og dens faci-
liteter og naerheden til landskabet og naturen.

Lokalplanen sikrer, at ny bebyggelse tilpasses landskabet. Det szerlige
beskyttelsesomrade mod nord pa 7 ha friholdes som et grgnt omrade. |
tilknytning hertil udlaegger lokalplanen yderligere 3 ha som friholdte
grenne feellesomrader imellem bolig-enklaverne.

| forbindelse med lokalplanens gennemfgrelse vil de eksisterende byg-
ninger inden for omradet blive nedrevet, da de ikke er forenelige med
formalet i lokalplanen.

Disponering

Slugten og dens forlaengelse mod Hedemgllevej bevares og friholdes
for bebyggelse som et grent areal. Herved far man fra Hedemgllevej et
flot indkik mod slugten og adalen.

Boligbebyggelsen er placeret i 7 enklaver pa kanten af dalstraget pa
den flade del af omradet. Mellem enklaverne og dalstrgget etableres
grenne fellesarealer med mulighed for leg, ophold og ridning.

- Boliger

| delomrade la kan der etableres ca. 38 aben-lav boliger med en grund-
starrelse pa mellem 700 og 1.400 m?. | hver boligenklave anlaegges en
vendeplads for den enkelte boligvej, der samtidigt fungerer som feaelles

opholdsareal.

| delomrade Ib kan der etableres ca. 12 taet-lav boliger med en grund-
starrelse pa mellem 375 og 650 m?. Mellem bebyggelsen er udlagt are-
aler til feelles brug som for eksempel legeplads.

For at sikre helhed skal bebyggelsens facader fremsta inden for jordfar-
veskalaen.

Der tilstreebes en aben og flydende overgang ud mod feellesarealerne.
Der kan saledes ikke etableres hegn i skel, men skel kan markeres med
enkeltstadende treeer og buske.

- Hestecenter

| delomrade Il kan etableres et hestecenter. Bebyggelse, der anvendes
til hestene som for eksempel stalde, gedningsanleeg, ridehal og lader,
skal placeres midt pa arealet. Bebyggelsen kan opfares i 1 etage i en
hgjde pa hgjst 12,5 m, dog med skorstene, siloer og lign. i op til 16 m.

Der kan endvidere etableres rytterstue og kontor/indgang, samt toiletfa-
ciliteter mv. pa henholdsvis gstsiden og vestsiden i op til 2 etager.

Bebyggelsen i gvrigt omkranses af folde og parkeringsarealer.
Hestecentret forbindes til de grgnne arealer via udlagte ridestier.

Tekniske anlaeg som transformatorstation og energi- og varmeforsyning
skal placeres i delomrade II.

11



REDEGQRELSE Forslag til lokalplan nr. 333

Mal ca. 1: 4.000
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REDEGORELSE

- Grgnne nar-arealer

Der udleegges grgnne rekreative omrader for leg, ophold og lignende i
delomrade lll. Arealerne kan desuden benyttes til ridning, sa& hesten kan
"tages med hjem” og man far en fornemmelse af at bo blandt heste.
Inden for omradet kan anleegges ridestier. Omradet kan i forbindelse
med almindelig pleje afgraesses. Omradet skal friholdes for bebyggelse,
bortset fra anlaeg til legeplads og ophold.

- Grgnne omrader

| delomrade IV udleegges der gronne rekreative omrader, der kan an-
vendes til afgraesningsarealer og ridestier i tilknytning til hestecenteret
og som kiler mellem boligenklaverne.

| den del af delomradet, der ikke er omfattet af det seerlige beskyttel-
sesomrade, kan der endvidere anlaegges ridebaner og regnvandsbas-
sin samt etableres folde, leefaciliteter og foderanleeg til lgsdrift af heste,
safremt disse tilpasses omradet hvad angéar udformning og materiale-
valg.

Veje, stier og parkeringsforhold

Bebyggelsen trafikbetjenes fra Hedemgllevej af to stamveje, der er
udlagt pa hver side af dalstreget, og ud fra disse gar mindre boligveje.
Stamvejene udlaegges parallelt med de nord/syd-gaende greenser for
lokalplanomradet. Langs stamvejene friholdes der - pa hver side - en
gren rabat.

Boligenklaverne og hestecentret far vejadgang fra stamvejene, der an-
leegges som asfaltveje fra Hedemagllevej. Af hensyn til trafiksikkerheden
etableres fartdeempende foranstaltninger pa de to stamveje.

Parkering for hestecentret etableres teettest pa Hedemaglleve;.

13
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Der kan desuden etableres en grusvej fra Hedemgllevej gst for heste-
centret til en parkeringsplads nord for centret.

Der etableres stiforbindelse rundt i hele omradet. Stierne skal fremsta
som tradte stier i slaet graes eller alternativt som grusstier ved vanskeli-
ge jordbundsforhold. Stierne ma blandt andet anvendes til ridning.

Etableringen af stiforbindelserne i lokalplanomradet har til formal at
understgtte helheden i omradet. Via tilkobling til eksisterende stiforlab,
forbindes omradet med de omkringliggende bydele og naturomrader.

D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Landsplanlaegning

Regionplan 2005 for Viborg Amt med tilhgrende regionplantillaeg er pr.
1. januar 2007 ophgijet til landsplandirektiv. Omradet er omfattet af fgl-
gende retningslinier i regionplanen.

Retningslinie 2: Byudvikling

Den del af lokalplanomradet, der benyttes til boligbebyggelse, er i Regi-
onplan 2005 udlagt som byveekstomrade. | naervaerende lokalplanfor-
slag er det planlagt at bygge 50 boliger pa 6 ha. Det vil sige lidt mere
end 8 boliger pr ha.

Ifglge retningslinie 2.7 i Regionplan 2005 skal det gennemsnitlige areal-
forbrug til boligbyggeri i byerne i det overordnede bymgnster mindst
vaere 12 boligenheder/ha.

Det er et mal i Regionplanen, at det samlede arealforbrug til byvaskst
ikke overstiger det nadvendige. Af Regionplanens retningslinie 2.2
fremgar det ligeledes, at byernes udvikling i videst muligt omfang skal
ske ved byomdannelse inden for de eksisterende byer. Regionplanen
papeger, at malet om at begraense arealforbruget til byvaekst mest mu-
ligt ikke saettes over styr ved udleeg af mange meget store parceller.

Store parceller kan derfor kun etableres i det omfang, dette ikke har kon-
sekvens for det gennemsnitlige arealforbrug til boliger i de enkelte byer.

| Regionplanen beskrives endvidere gnsket om at skabe mulighed for
attraktive og varierede bosaetningsmuligheder. Dette forudsaetter blandt
andet, at nye boliger indpasses i byer og bydele under hensyntagen til
omradernes karakter og forholdene i omgivelserne i gvrigt.

| Bjerringbro ser Byradet byudviklingen med nye boliger knyttet til bade
byudviklingsomraderne i randen af byen og byomdannelse i det centra-
le byomrade. | Bjerringbro er der i tillaeg til kommuneplanen, nr. 4, "Cen-
terplanen for Bjerringbro” udlagt tre byomdannelsesomrader, hvor der
kan opfares nye kvarterer helt fra bunden. Desuden er der i Centerpla-
nen planlagt for en generel gget forteetning af Centeromradet.

Syd for lokalplanomradet har Byradet planlagt for et almindeligt nyt
boligomrade ved Stenshede, hvor arealforbruget svarer til ca. 12 bolig-
enheder pr. ha.

Der er ved denne lokalplans udarbejdelse flere lokalplaner under udar-
bejdelse eller vedtagelse, der vil muligggre en fortaetning af Bjerringbro
midtby med et vaesentligt mindre arealforbrug pr. bolig, blandt andet for
Brogade, Grgnnegade/Real-skolevej og den tidligere slagterigrund.

| forleengelse heraf finder Byradet det vigtigt, at der i byen som helhed
er mulighed for forskellige og varierede boligformer og boligtyper, fra de

14
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REDEGORELSE
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Sarlige beskyttelsesomrader

teettere bykvarterer til de mere abne og gr@nne boligomrader i byens
ydre omréader.

Lokalplanen har som sigte at skabe mulighed for en anderledes livsstil
og seerlig boform i form af en "hestelandsby”, der kombinerer neerheden
til byen med neerheden til landskabet og naturen. Hestelandsbyen ligger
pa overgangen mellem byen og det abne land og lsegger op til lidt stgr-
re parceller end i normale parcelhuskvarterer for netop at forfglge idéen
herom.

| lokalplanen har hensynet til det omliggende landskab med det seerlige
beskyttelsesomrade og dalstr@get veeret afggrende for omradets inter-
ne disponering. Der er saledes planlagt for enklaver af dben-lav bolig-
bebyggelse med friholdte grgnne "tunger” imellem.

Lokalplanen knytter endvidere det grenne dalstrgg sammen med byens
overordnede grgnne struktur og giver offentligheden mulighed for ad-
gang til det unikke landskab.

Det er Byradets vurdering, at retningslinie 2 er overholdt for Bjerringbro
by set som en helhed.

Retningslinie 21: Seerlige beskyttelsesomrader

Den nordlige del af lokalplanomradet er i regionplanen udpeget som del
af et szerligt beskyttelsesomrade. Her indenfor findes eng, mose og
overdrev og ca. midt i omradet en sg, alle udpeget efter naturbeskyttel-
seslovens § 3. Lokalplanens bebyggelse bergrer ikke disse arealer.

| lokalplanen ses dalstrgget som et hele, der ikke stopper ved beskyt-
telsesafgraensningen. Lokalplanen sikrer, at et stgrre areal omkring
beskyttelsesomradet friholdes som grent areal. Lokalplanen sikrer end-
videre forbedrede muligheder for, at beboerne i omradet aktivt kan bru-
ge arealet.

Da lokalplanforslaget fastholder det saerlige beskyttelsesomrade som et
abent landskab, overholdes regionplanens retningslinier.

Retningslinie 27: Beskyttelse af grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der i Regionplan 2005 er udpeget
som omrade med drikkevandsinteresser. | sddanne omrader skal
grundvandet beskyttes mod forurening.

Det vurderes, at omradets aendrede anvendelse fra landbrug til heste-
center og boliger, ikke vil medfare vaesentlig aendringer for grund-
vandsbeskyttelsen.

Planforslaget er i overensstemmelse med retningslinierne.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomradet ligger i den tidligere Bjerringbro Kommune og er der-
for omfattet af Kommuneplan 2001-2012 for Bjerringbro kommune.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med rammebestemmel-
serne i kommuneplanen, idet lokalplanomradet ikke er indeholdt i kom-
muneplanens rammebestemmelser.

Byradet har derfor fra den 16. januar til den 13. februar 2008 indkaldt
ideer og forslag til planlaegningen. Hovedspgrgsmalene omhandlede
byvaekstomradets anvendelse, overgangen mellem bebyggelsen og
landskabet, boligtyper og boligernes udformning.

Der indkom 3 bemaerkninger under den forudgaende offentlighed.
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Der er udarbejdet et tilleeg nr. 22 til Kommuneplan 2001-2012 for Bjer-
ringbro Kommune, der udleegger tre nye rammeomrader: B.065 til et
boligomrade, F.066 til et fritidsomrade, der friholdes for byggeri, samt
F.067 til et fritidsomrade med mulighed for opferelse af et hestecenter.

Forslag til kommuneplantillaegget er indsat som bilag til lokalplanforsla-
get og er i offentlig hgring samtidig med denne. Efter vedtagelsen af
kommuneplantilleegget er lokalplanen i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommu-
nen, nar det er vaesentligt for at gennemfare planen.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det er ikke alle rgr,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Der er inden for lokalplanomradet tinglyst servitutter om fglgende led-
ninger:

- 02.03.1988: Deklaration om kloak med ledninger, brande og
nedsivningsdel

- 30.12.1991: Deklaration vedrgrende vandledning Bjerringbro
Vandveerk I/S

- 01.03.1995: Deklaration om kabelanlaeg spaendinger op til og
med 20kV

- 01.03.1995: Deklaration jordkabelanlaeg og transformerstati-
on(er) spaending op til og med 20 kV

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejder.

Zonestatus

Omradet ligger i landzone. Med den endelige vedtagelse af lokalplanen
overfgres det pa kortbilag nr. 1 markerede omrade til byzone, dvs. del-
omraderne la, Ib og lll.

Landbrug

Ejendommene Hedemagllevej 16 og 18, bestdende af matr. nr. 26a, 26c,
27a, 29d, 31a, 9eq og 9g alle Hjermind By, Hjermind, er begge land-
brugsnoteret. De dele af lokalplanomradet, der skal benyttes til beboel-
se (6 ha), overfgres til byzone ved lokalplanens endelige godkendelse.

Hestecenteret skal drives landbrugsmaessigt og vil som sadan vaere
omfattet af lov om miljggodkendelse mv. af husdyrbrug (Lovbekendtgg-
relse nr. 1572 af 20.12.2006).

Der erilov nr. 1572 om miljggodkendelse m.v. husdyrbrug af
20.12.2006 fastsat bestemmelser for etablering, udvidelse og a&ndring
af erhvervsmaessigt dyrehold i naerheden af byzoner eller i omrader, der
i kommuneplanens rammedel bliver udlagt til fremtidig byzone. Hoved-
reglerne er, at dyrehold mellem 3 og 15 dyreenheder skal veere placeret
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mindst 50 m fra fgrnaevnte omrader, og at dyrehold over 15 dyreenhe-
der skal veere placeret mindst 300 m fra fernaevnte omrader.

For lokalplanomradet medfarer det, at der fra boligerne i delomrade la
til den del af hestecentrets bebyggelse, der kan anvendes til hestene
som f.eks. stalde, gadningsanlaeg, ridehal mv., er sikret en afstand pa
mindst 50 m.

Neermeste erhvervsmaessige dyrehold i lokalplanomradets omgivelser
er eiendommen Storhedevejen 18, hvor der er registreret ca. 240 dy-
reenheder. Afstanden fra Storhedevejen 18 til de arealer i lokalplanom-
radet, der overfgres til byzone, er over 300 m.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omréadet ligger i Bjerringbro Vandveerks forsyningsomrade.

Ny bebyggelse i omradet skal tilsluttes kollektiv vandforsyning i over-
ensstemmelse med Viborg kommunes planleegning for vandforsynings-
omréadet.

Varmeforsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Ifglge Varmepla-
nen for Bjerringbro kommune skal omradet tilsluttes naturgasforsynin-
gen.

Der kan anvendes alternative energikilder inden for rammerne af Var-
meforsyningsloven (Lovbekendtgarelse nr. 347 af 17.05.2005).

Spildevand

Omradet er ikke omfattet af gaeldende Spildevandsplan 2003-2010 for
tidligere Bjerringbro Kommune.

Omradet skal separatkloakeres.

Husspildevand, samt tag- og overfladevand skal afledes til offentlig
kloak, der fremfares til skel. Der skal inden udledningen til recipient
etableres et regnvandsbassin/rensedam i delomrade IV. Tagvand fra
mindre bygninger kan tillades bortskaffet ved nedsivning.

Elforsyning

Lokalplanomradet gennemskaeres af en 10 kV luftledning. Denne sgges
kabellagt i overensstemmelse med et generelt gnske om, at luftlednin-
ger kabellaeges pa de streekninger, der gennemskaerer szerlige veerdi-
fulde landskaber.

Der skal foretages kabelleegning far luftledningen kan fiernes og far
etableringen af bebyggelse i delomrade II.
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E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bin-
dingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre
bindinger kraever ophaevelse, dispensation, tilladelse eller godken-
delse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Bygherre skal ifslge museumslovens § 25 kontakte Viborg Stiftsmuse-
um i god tid fgr bygge- og anleegsarbejder saettes i gang, s museet
eventuelt kan lave prgvegravninger.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlagsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Det er museets vurdering, at der er sandsynlighed for forekomst af
ukendte fortidsminder i betydelige dele af omradet. Sandsynligheden er
givetvis starst i de hgjere beliggende, relativt plane arealer, mens den
er mindre pa de steerkt skranende dele af omradet og formodentlig ogsa
mindre i bunden af slugterne i omradet.

Hvorvidt der er fortidsminder kan kun afklares ved en arkeeologisk for-
undersggelse (prgvegravning), og museet finder derfor, at det er rele-
vant at f4 foretaget en pragvegravning i god tid for at fa afklaret, om der
skulle vaere vaesentlige fortidsminder, som kan give anledning til pro-
blemer i forbindelse med anlaegsarbejder i omradet.

Landbrugspligt

Matrikelnumrene 26a, 26c¢, 27a, 29d, 31a, 9eq og 9g alle Hjermind By,
Hjermind er omfattet af landbrugspligt. De bergrte ejendomme er derfor
reguleret af lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten skal, for det
areal der overfares til byzone, opheeves efter § 6 eller § 7 i lov om land-
brugsejendomme, inden ejendommene kan udstykkes og overga til den
planlagte anvendelse.

Opheevelse kan oftest ske ved udstykning uden dispensation. | szerlige
tilfeelde i det abne land kraeves dispensation efter lov om landbrugs-
ejendomme, og bygherre skal sende ansggning til Jordbrugskommissi-
onen for Region Midtjylland - Vest (Statsforvaltningen Midtjylland, Ring-
kabing).

Skovbyggelinie

Neesten hele lokalplanomradet ligger inden for en 300 meter skovbyg-
gelinie, der er udlagt omkring Hjermind Krat.

Byggeri inden for skovbyggelinien kraever dispensation fra naturbeskyt-
telseslovens § 17.

Formalet med skovbyggelinien er at sikre skovenes vaerdi som land-
skabselementer samt opretholde skovbrynene som veerdifulde leveste-
der forplante- og dyrelivet.

Den del af planomradet, der kan bebygges, ligger indenfor et by-
vaekstomrade, der er udlagt i regionplanen. Herved er der friholdt et
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sterre areal mod skov og skovbryn. Desuden sikrer lokalplanen et be-
plantningsbeelte som afgraensning mod vest.

Det vurderes derfor, at bebyggelsen ikke vil have vaesentlig indvirkning
pa skov og skovbryn, der fortsat kan genkendes som et fritliggende
landskabeligt element

P& baggrund af planen sgger Viborg Kommune Miljgministeriet (Miljg-
center Arhus) om ophzevelse af byggelinien for den del af lokalplanom-
radet, der kan bebygges.

Skovbyggelinien omkring Hjermind Krat og forslag til en reduceret
skovbyggelinie er vist pa kortbilag 2 og pa illustrationen til venstre.

Beskyttet natur

Store dele af de omrader, der er udpeget pa grund af deres naturind-
hold, er samtidig beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3.
Saledes udger dalen en vigtig naturtype med blandt andet en fersk eng
0g s, der er registreret som § 3-areal. Herudover findes der flere min-
dre § 3-arealer ved Mgbaekken. Ingen af disse arealer pavirkes af lo-

Skovbyggelinie

kalplanforslaget.

Andringer i tilstanden af den beskyttede natur i form af bade s@, mose,
eng og overdrev kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3.

Eftersom det saerlige beskyttelsesomrade i lokalplanforslaget er friholdt
for bebyggelse og andre anlaeg, vurderes det, at den nye bebyggelse
ikke vil fa negativ indflydelse pa dalstraget.

Ligeledes vil etableringen af stisystemet kunne forbedre adgangen til
dalen, der i sig selv har en stor oplevelsesmaessig og rekreativ veerdi.

Beskyttet natur er vist pa kortbilag 2.
TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord

Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer, og alle arealer der overfares
til byzone, som udgangspunkt omradeklassificerede. Reglerne for an-
meldelse og dokumentation i forbindelse med flytning af jord herfra
fremgar af jordflytningsbekendtgerelsen (bekendtggrelse nr. 1479 af 12.
december 2007 om anmeldelse og dokumentation i forbindelse med
flytning af jord.)

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stgder pa en
forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst
genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastseettes vilkar for arbejdet.

Miljogodkendelse

Etablering af hestecenteret kraever godkendelse fra Viborg Kommune i
henhold til Lov om miljggodkendelse m.v. af husdyr (Lovbekendtggrelse
nr. 1572 af 20.12.2006).

Sterre kommuneveje

Byggeri og anlaeg (herunder skiltning) samt etablering og eendret benyt-
telse af vejadgange naermere end 50 meter fra vejskel til kommuneve-
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jen Hedemgllevej kraever Viborg Kommunes tilladelse efter lov om of-
fentlige veje.

F. MILJBVURDERING

Kommunen skal i nogle tilfaelde miljgvurdere planforslag og visse starre
projekter, som planen eventuelt giver mulighed for. Planforslag skal i
givet fald miljgvurderes inden endelig vedtagelse, og konkrete projekter
skal i givet fald VVM-vurderes, nar de er aktuelle.

De to former for miljgvurdering er reguleret af falgende regler:

Bekendtgarelse nr. 1398 af 22. oktober 2007 af lov om miljgvurdering af
planer og programmer.

Bekendtgarelse nr. 1335 af 6. december 2006 om vurdering af visse
offentlige og private anlaegs virkning pa miljget (VVM) i medfer af lov
om planleegning.

- Miljgvurdering af planer og programmer

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer skal planer, der
fastlaegger rammerne for projekter omfattet af lovens bilag 3 eller 4 som
udgangspunkt miljgvurderes. Planforslagene er omfattet af bilag 4, 10b
- anlaegsarbejder i byzone.

Da planforslagene kun fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan, skal der kun gennemfares miljgvurdering, hvis planforslage-
ne antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Naervaerende planforslag, der omfatter ca. 38 ha, er et mindre omrade
pa lokalt plan set i forhold til Bjerringbro by og Viborg Kommune.

Der er gennemfgrt en screening efter de kriterier, der er angivet i lovens
bilag 2. | screeningen er anvendt et skema med de miljgtemaer, en
miljgvurdering jf. lovens § 1, stk. 2, skal omfatte.

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfat-
tet af krav om miljgvurdering (§§ 3-4, lov nr. 1398 af 22. oktober 2007),
da:

- stejgener i omradet hidragrende fra trafik til og fra centeret er sggt
minimeret ved placering af p-plads for heste-trailer nord for cente-
ret og vejadgang hertil st om centeret.

- det veerdifulde landskab i den nordlige del af planomradet frihol-
des for byggeri og terraenregulering.

Hestehold og boliger integreres og kommer til at ligge med meget lille
afstand, og det kan medfare lugtgener. Gennemfarelse af projektets
hestecenter kreever en godkendelse efter lov om miljggodkendelse af
husdyrbrug og godkendelsen vil blive ledsaget af en raekke skeerpede
krav for at reducere risikoen for nabogener.

- Vurdering af virkning pa miljget (VVM)

Planforslagene vurderes ikke at give mulighed for konkrete projekter,
der kan medfgre krav om en VVM-screening og evt. efterfalgende
VVM-redeggrelse.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN 333 FOR EN HESTELANDSBY VED
BJERRINGBRO

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 813 af 21. juni 2007) felgende bestemmelser for et omrade,
der afgreenses i § 2:

§1
1.1
at

at

at

at

at

at

§2
2.1

2.2

§3
3.1

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal
sikre en gradvis overgang fra bebyggelse til landskab,

udlaegge omradet til aben/lav og teet/lav boligbebyggelse, heste-
center samt feellesarealer,

fastleegge retningslinier for omradets bebyggelse samt adgangs-,
sti- og vejforhold og @vrige anlaeg i omradet,

udlaegge areal til greanne omrader, og at sikre de eksisterende
dalstr@gg som landskabelige elementer, friholdt for ny bebyggelse,

sikre beplantning mod det abne land, samt

dele af omradet overfares til byzone.

AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnumrene 26a, 26¢, 27a, 29d,
31a, 9eq og 9g Hjermind By, Hjermind samt alle parceller, der ef-
ter den 3. marts 2008 udstykkes inden for omradet.

Lokalplanomradet ligger i landzone.

Med Byradets offentliggerelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res arealer vist pa kortbilag 1 til byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til helarsbeboelse, hestecen-
ter, granne omrader, veje, stier samt funktioner, der er forenelige
hermed.

Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomrade la  Aben/lav boligbebyggelse og faellesarealer,
parkering, vejadgang m.v.

Delomrade b  Teet/lav boligbebyggelse og feellesarealer, par-
kering, vejadgang m.v.

Delomrade li Hestecenter med folde, parkering og avrige
funktioner tilknyttet centret.

Delomrade lll Grgnne fallesarealer med mulighed for leg,
ophold og rekreation. Der ma ikke etableres
anlaeg mv. inden for det seerlige beskyttelses-
omrade.
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3.3

3.4

3.5

3.6

§4
4.1

4.2

4.3

24

Delomrade IV Grgnne rekreative omrader, med mulighed for
ridebaner, folde, foderanlaeg, laefaciliteter, af-
graesning og ridestier, samt regnvandsbas-
sin/rensedam. Med undtagelse af ridestier, ma
der ikke etableres anleeg mv. inden for det seer-
lige beskyttelsesomrade.

Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudseetning af:

- atvirksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og
der ikke er ansatte, der ikke bebor ejendommen,

- at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke foran-
dres, og

- atvirksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund.

Delomrade Il kan kun anvendes til hestecenter i form af stalde,
folde, ridehaller, lader og tilhgrende anlaeg og parkering, samt
evt. energi- og/eller varmeforsyning for omradet.

Delomrade Il kan kun anvendes til grenne rekreative omrader,
der skal fremsta som anlagte og abne, plejede feellesarealer med
mulighed for leg og rekreation. Der ma inden for delomradet ud-
leegges ridestier, samt ngdvendige anleeg for forbindelse mellem
de gvrige delomrader. Der ma i den del af omradet, der ligger
udenfor det seerlige beskyttelsesomrade, opferes mindre bygnin-
ger, som er forenelige med formalet for omradet. Der kan f.eks.
tillades opferelse af feellesfaciliteter under forudsaetning af, at det-
te geres i naturmaterialer som trae, og evt. med skaermende sted-
segrgn beplantning, saledes at det grenne preeg bevares.

Delomrade IV kan kun anvendes til grgnne rekreative omrader.
Der méa anlaegges ridebaner, folde, afgraesningsarealer, ridestier,
samt |zefaciliteter og foderanlaeg til Igsdrift af heste. Med undta-
gelse af ridestier, ma der ikke etableres anleeg mv. inden for det
seerlige beskyttelsesomrade.

Alle anlaeg skal tilpasses omradet, hvad angar udformning og
materialevalg.

UDSTYKNING

Udstykninger og skelforandringer ma kun finde sted med Viborg
Kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfselde.

Grunde i delomrade la skal have et areal pa mindst 700 m? og
hejst 1400 m?.

Grunde i delomrade Ib skal have et areal pa mindst 300 m? og
hgjst 650 m?.

Ved udstykning af grunde under 375 m? indenfor delomrade Ib
skal der udlaegges et eller to faelles o;)holdsarealer indenfor del-
omrade Ib svarende til mindst 100 m* pr. bolig.

Alternativt kan delomrade Ib udstykkes som storparcel svarende
til delomradets afgraensning

Viborg Kommune kan tillade udstykning af sokkelgrunde til taet/lav
boliger, hvis der udleegges et feelles opholdsareal sa sokkelgrun-
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den og ideel part af det feelles opholdsareal tiisammen udggr
mindst 375 m”.

4.4 Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afrundes.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

Veje

5.1 Der udlaegges areal til udvidelse af Hedemgllevej i en bredde af 5
m fra vejskel pa begge sider af den eksisterende vej, som vist pa
kortbilag 2.

LY 5.2 Der udlaegges areal til nye veje, som vist pa kortbilag 2.
N\ 5.3 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hedemgllevej.

T~ Grusvejen G-H - en sidevej til Sortehgjvej - der passerer igennem
“ den nordligste del af lokalplanomradet kan dog bruges som ser-
J vicevej til de grenne arealer, folde og rideanleeg i denne del af lo-
kalplanomradet.

D 5.4 Delomrade la vejforsynes fra boligvejene. Der ma ikke etableres
| permanent vejadgang/overkgrsel til den enkelte bolig indenfor
delomréadet fra stamvejene A-B og C-D.

| Delomrade Ib vejforsynes fra stamvejen A-B.

— A C |E Delomrade Il vejforsynes fra stamvejen C-D og grusvejen E-F.
Hﬁdﬂ'n‘rﬂﬂeu‘}j

NS

5.5 Stamvejene A-B og C-D, de interne boligveje l1-J4, 2=,  13-d3, I4-
Js, Is-Js 0g lg-Jg Samt vendepladser udlaegges alle som private
faellesveje.

5.6 Vejene udlaegges i folgende bredder:

Stamvejene A-B og C-D udlaegges i en bredde af 12,5 m med fast
belaegning i en bredde af 6 m, kombineret cykel- og gangsti med
fast beleegning i en bredde pa 2 m, samt graesrabatter p4 mindst
1,5 m som kantafgreensninger og imellem cykelsti og vej. Der skal
for hver 100-150 m etableres hastighedsdaempende foranstalt-
ninger i form af f.eks. bump og/eller helleanlaeg.

Stamvejen C-D skal udformes s betjeningen af hestecentret med
store kgretgjer, hestetrailere mv. tilgodeses.

Boligvejene l4-d4, l2-Ja, I3-J3, 14-d4, I5-J5 0g lg-Jg udlaegges i en
bredde af 8 m, og anleegges med fast belaegning i en bredde af 5
m, og graesrabatter pa mindst 1,5 m som kantafgraensninger.

Grusvejen E-F udlaegges i en bredde af 7 m med belaegning i 5
m, herudover anleegges der graesrabatter p4 minimum 1 m som
kantafgraensninger.

Vejanlaeg skal falge det naturlige terraen, sa opfattelsen af de
naturlige dalstrag ikke sveekkes.

5.7 | hver boligenklave skal der anlaegges en vendeplads for den
enkelte boligvej, der samtidigt fungerer som feelles opholdsareal.
Disse skal etableres med fast belaegning svarende til en diameter
pa mindst 12 m.
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

26

Stier

Der kan anlaegges ridestier som vist pa kortbilag 2 i en bredde af
mindst 2 m og hgjst 3 m. Der ma foretages terraenregulering med
max + 0,5 m /- 0,5 m for at muliggare ridestierne i det kuperede
terreen.

Der ma ikke foretages terraenregulering inden for det saerlige
beskyttelsesomrade.

Der kan anlzegges en vejunderfaring under Hedemglleve;.

Denne vejunderfgring skal dimensioneres som cykel- og gangsti
og anlaegget ma udfares med en haeldning pa max 50 %e.

Der kan udlaegges sekundeere stier i delomrade Ill og IV i form af
trampede stier / sldet graes eller grusstier, der falger det naturlige
terraen.

Parkering

Parkeringsarealer i delomrade Il skal, som vist pa kortbilag 2,
placeres mod Hedemagllevej og nord for hestecentret. Der skal
etableres det ngdvendige antal parkeringspladser, dog mindst:

- 0,5 p-plads pr. hest i hestecenter,
- 20 pladser for parkering med heste-trailere og heste-
transportere.

Endvidere kan der i nedvendigt omfang etableres parkering mel-
lem byggefelterne foran hestecentret, mod stamvejen C-D.

Parkeringsarealer ved hestecentret skal anleegges med fast bund.

| delomrade la og Ib, skal der etableres det nadvendige antal
parkeringspladser, dog mindst:

- ved aben/lav 2 p-pladser pa egen grund, heraf mindst en i det
fri

- ved teet/lav enten 2 p-pladser pa egen grund, heraf mindst en
i det fri, eller 1 p-plads pa egen grund og 1 p-plads pa feelles
parkering, eller ved udstykning af sokkelgrunde 1 p-plads i
umiddelbar tilknytning til boligen og 1 p-plads pa feelles par-
kering.

Feelles parkeringsarealer skal anlaegges med fast bund.

Ved gvrige funktioner kan der etableres parkeringspladser i hen-
hold til "Retningslinier for anleeg af parkeringsarealer i Viborg
Kommune”.

Parkeringspladser skal udlaegges med en stgrrelse pa mindst 2,5
X 5m.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund jf. § 3.3.

P& stamveje og boligveje ma parkering af campingvogne, heste-
trailere og lignende ikke finde sted.

Belysning

Belysning af veje skal etableres ved opstilling af parkarmaturer
med en lyspunkthgjde pa hgjst 5 m. Boligvejene kan alternativt
oplyses af pullertarmaturer med en lyspunkthgjde pa hgjst 1 m.
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§6
6.1

6.2

6.3

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

TERRANREGULERING

Terreenet, i delomraderne la, Ib og I, samt i delomrade IV for s&
vidt angar arealer udenfor det seerlige beskyttelsesomrade, ma
reguleres med + 0,5 m /- 0,5 mi forhold til byggemodnet terreen
indtil 2 m fra skel uden tilladelse fra Viborg Kommune. Der kan
dog etableres et regnvandsbassin i delomrade IV udenfor det
seerlige beskyttelsesomrade. Yderligere terraenregulering kraever
Viborg Kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

Der ma ikke foretages terreenregulering indenfor det saerlige be-
skyttelsesomrade.

Terraenregulering ma ikke udfgres med en haeldning stejlere end
1:2.

Der ma ikke etableres stgttemure mod vej, naboskel og de gren-
ne faellesarealer (delomrade ).

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige:
Delomrade la:

- 30 % for aben/lav boligbebyggelse i 1 etage.
- 35 % for aben/lav boligbebyggelse i 1 etage med udnyttet
tagetage eller 2 etager.

Delomrade Ib:

- 40 % for tet/lav boligbebyggelse i 1 etage.
- 45 % for teet/lav boligbebyggelse i 1 etage med udnyttet tag-
etage eller 2 etager.

Bebyggelsens samlede bruttoetageareal indenfor delomrade Ii

ma ikke overstige 15.000 m?i 1 etage for bebyggelse der anven-
des til hestene (stalde, gedningsanleeg, ridehal, lader mv.) og i 2
etager for sidebygninger i form af indgang, kontor, rytterstue mv.

Andel i feelles friareal kan ikke medregnes ved beregning af be-
byggelsesprocenten for den enkelte ejendom.

Bygningshgijder:

Delomrade la og Ib: Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m
malt fra et af kommunen fastsat niveauplan.

Delomrade II: Bygningshajden ma ikke overstige 12,5 m. Tekni-
ske anleeg til centrets eller omradet forsyning, sdsom skorstene,
siloer m.v. kan opfares i op til 16 m.

Bebyggelsens placering

Bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste bygge-
felter.

Bebyggelsens placering for de enkelte delomrader:

Delomréade la: Bebyggelse ma ikke opfares naermere vejskel mod
vej A-B og C-D end 5 m. Bebyggelse ma ikke placeres neermere
skel i gvrigt end 2,5 m. Byggeri i 2 etager ma ikke placeres neer-
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7.7

7.8

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

28

mere skel end 5 m. Bebyggelse mé ikke placeres naermere stald-
anleeg i delomrade Il end 50 m, svarende til de udlagte byggefel-
ter som vist pa kortbilag 2.

Delomrade Ib: Bebyggelse ma ikke placeres nsermere gst- og
vestskel end 2,5 m og ikke naermere vejskel mod vej A-B end 5
m. Bebyggelse ma opferes i skel i nord- og sydskel, og ma sam-
menbygges som dobbelthuse over skel.

Bebyggelsen i delomrade Ib skal opferes efter en samlet plan, der
skal godkendes af Viborg Kommune.

Delomrade II: Bebyggelse méa ikke placeres nsermere skel end 5
m, hvor ikke andre byggelinier yderligere begraenser dette. Be-
byggelse der anvendes til heste (stalde, lader, ridehal, gadnings-
anleeg mv.) skal placeres mellem de to byggelinier som vist pa
kortbilag 2, svarende til:

- 50 m fra nabobebyggelse i delomrade la
- 30 m fra naboskel mod gst
- 30mfravejC-D

som vist pa kortbilag 2.

Garager, carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og lig-
nende mindre bygninger skal placeres indenfor byggefelterne,
som vist pa kortbilag 2.

Nedrivning

Den del af den eksisterende bebyggelse, som kan nedrives, er
vist pa kortbilag 2.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

Bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremstd som en helhed
med hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

Bygningers facader skal fremsta i tree, tegl (blank, tyndpudset
eller pudset), beton, pladematerialer eller eternit. Bygningers fa-
cader skal fremsta i sort, jordfarver, eller jordfarvers blanding med
sort eller hvid, eller materialets naturlige farve.

Mindre bygningsdele som fx: Kviste, altaner, partier med vinduer
og dgre, vinduesband, gavle, brgstninger og skodder samt udhu-
se og lignende kan udferes i andre materialer.

Tage
Tagheeldning ma i det enkelte delomrade ikke overstige:

- Delomrade la og Ib: Taghaeldning ma for 1 og 2 etager ikke
overstige 15° malt fra vandret plan. Taghaeldninger for 1 eta-
ge med udnyttet tagetage ma ikke overstige 55° malt fra
vandret plan.

- Delomréade II: Taghaeldninger ma ikke overstige 55° malt fra
vandret plan.



Forslag til lokalplan nr. 333

BESTEMMELSER

8.5

8.6

§9
9.1

9.2

9.3

9.4
9.5

9.6

§10

Til tagbeklaedning ma kun anvendes teglsten, (vingetegltagsten),
beton/cementtagsten, tagpap i listedeekning, zink, kobber, alumi-
nium, stal, eternit eller gra/sorte natur- eller eternitskifer.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 20 som fx glaserede tegl. Der kan
etableres solfangeranlaeg eller lignende pa tagflader.

SKILTNING

Skiltning, reklamering og lignende ma kun finde sted med Viborg
Kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfeelde.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig i delomraderne la og Ib ma der
ud over skiltning i form af almindeligt navne- og nummerskilt etab-
leres et skilt pa hajst 0,5 m? med virksomhedens navn, logo og
adresse, som skal indpasses i materiale- og farvevalg med be-
byggelsen i gvrigt.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildaekkes. Der ma ikke
skiltes over tagryg / tagkant.

For delomrade Il ma skiltning kun ske syd for byggefeltet med ét
starre fritstdende skilt, i en hgjde pa hgjst 6 m fra terreen og en
skilteflade pa hejst 1,5 m.

@vrig skiltning ma kun omfatte skiltning pa en del af facaden og
hgjst 3 mindre henvisningsskilte.

Pa bygningsfacade ma kun skiltes med navn og logo. Vinduer,
dare, bygningsdetaljer og lignende ma ikke tildaekkes af skilte.
Der ma ikke skiltes over tagryg / tagkant.

Produktreklamer og reklamer for andre firmaer kan ikke tillades.

Billboards, bevaegelige skilte, bannere og lignende ma ikke an-
vendes.

Skiltning ma ikke finde sted ud mod det abne land.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

10.1

10.2

Delomréade Ill udleegges til grant rekreativt omrade, som et abent,
plejet feellesareal med mulighed for leg og rekreation. Med undta-
gelse af stier ma der ikke etableres anlaeag mv. inden for det seer-
lige beskyttelsesomrade. Der méa pa @vrige arealer udlaegges ri-
destier, legepladser, boldbaner og lignende, samt ngdvendige an-
laeg for forbindelse mellem de @vrige delomrader.

Delomrade IV udlaegges til grant rekreativt omrade. Med undta-
gelse af stier ma der ikke etableres anlaeg mv. inden for det seer-
lige beskyttelsesomrade. Der ma pa @vrige arealer anlaegges ri-
debaner, folde, afgraesningsarealer, ridestier m.v., samt lsefacilite-
ter og foderanlaeg il Igsdrift af heste. Der kan endvidere etableres
et regnvandsbassin/rensedam. Ikke anlagte arealer skal henligge
som uplejet naturomrade.
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10.3 Ubebyggede arealer pa de enkelte parceller skal ved belaegning,
beplantning m.v. gives et ordentlig udseende.

10.4 Ubebyggede feellesarealer, som ikke anvendes til veje, vende-
pladser, stier eller parkering, skal anvendes og udlzegges til
grgnne omrader.

10.5 De feaelles opholdsarealer og vejarealer inden for delomrade la og
Ib skal etableres i takt med udstykningen af de enkelte bolig-
enklaver.

10.6 Udstykkeren skal efter anleeg af delomraderne la, Ib og Il vedli-
geholde fellesarealerne indenfor det enkelte delomrade, indtil der
er oprettet en grundejerforening for omradet jf. § 13. Derefter
overtager grundejerforeningen drift og vedligehold af feellesarea-
lerne.

Hegn

10.7 Der skal langs lokalplanomradets vestlige afgraensning etableres
et beplantningsbaelte med en bredde pa mindst 5 m svarende til
mindst 3 raekker som afgraensning mod det dbne land, som vist
pa kortbilag 2.

10.8 Hegn i naboskel, stiskel og vejskel i delomrade la ma kun etable-
res som levende hegn.

| delomrade Ib kan hegn i naboskel etableres som faste hegn i
materialer, der er i overensstemmelse med bygningernes facader.

Hegn mod stamveje, boligveje og stier skal etableres som leven-
de hegn, der placeres pa egen grund og ikke plantes naermere
skel end 40 cm. Disse vedligeholdes pa begge sider af grundeje-
ren.

Hegn i naboskel ma, safremt der er enighed mellem de to grund-
ejere, plantes i skel.

Der ma ikke etableres nogen form for hegn mod feellesarealer i
delomrade lll. Dog kan skel markeres med enkeltstdende treeer,
buske eller lignende.

Oplag og udstilling

10.9 Der ma ikke parkeres eller oplagres uindregistrerede biler og
campingvogne samt last- og varebiler over 3.500 kg, lystbade el-
ler anhaengere i omradet.

10.10 Parkering af indregistrerede campingvogne og andre pahaengs-
karetgjer, herunder hestetrailere, ma kun ske pa egen grund eller
seerligt indrettede parkeringspladser i delomréade 11, jf. § 5.11, som
skal afskaermes med beplantning.

10.11 Udendears oplag i delomrade Il ma kun foretages i delomradets
gstlige side og skal afskaermes af faste ugennemsigtige vaeg-
ge/hegn i samme materiale som bygninger, sa oplag ikke er syn-

ligt.
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11.3
11.4

§ 12

121

TEKNISKE ANLAG

Transformere og lign. til omradets interne forsyning kan opstilles,
nar de indhegnes med haskbeplantning eller espalier. Placeringen
skal godkendes af Viborg Kommune i hvert enkelt tilfeelde.

Hgjspaendingsledninger og elledninger, herunder belysning af vej-
og parkeringsanlaeg samt antennekabler og andre ledninger skal
fremfgres som jordkabler.

Kloakering
Omradet skal separatkloakeres og tilsluttes offentlig kloak.

Tagvand fra mindre bygninger kan nedsives pa egen grund.

Forsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning pa grundlag
af et projekt, som skal godkendes af Viborg Kommune.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres pa bygningsfacader og tage, der vender ud mod
offentlige veje og stier, samt greanne arealer i delomrade Il og IV.
Antenner placeret pa terraen skal placeres indenfor byggefelt og
skal afskaermes af beplantning.

Ledninger

Eksisterende hgjspaendingsledning skal fiernes eller kabellzegges
i forbindelse med byggemodningen.

MILJBFORHOLD

Stoj

Omradet skal udformes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid geelden-
de vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj kan overholdes.

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greenseveerdier
for det udendars stajniveau fra vejtrafik ved boligomrader, uden-
dars opholdsarealer m.v. Lden 58 dB

"I henhold til lov nr. 520 af 7. juni 2006 skal Viborg Kommune meddele dispensation fra tilslutningspligten til
lavenergihuse. Ved lavenergihuse forstas enfamiliehuse, hvor det kan dokumenteres, at de opfylder
klassifikationskravene i afsnit 5.3 i tillaeg 9 til BRS1998).
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12.2

Ny bebyggelse eller eendring af eksisterende bebyggelse skal
udformes, sa byggelovens krav om maksimal tilladt indenders
stgjniveau kan overholdes.

Jordforurening

12.3

§13
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

§14

14.1

Fra 1. januar 2008 er alle byzonearealer som udgangspunkt om-
radeklassificerede. Viborg Kommune skal derfor godkende al flyt-
ning af jord fra alle byzonearealer.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes to grundejerforeninger. En for den gstlige del af
delomrade la, samt en for den vestlige del af delomrade la og
delomrade Ib med medlemspligt for alle ejere af eiendomme i om-
raderne.

Grundejerforeningerne skal varetage drift og vedligeholdelse af
alle feelles veje og vendepladser, samt beplantninger og arealer i
den tilgreensende del af delomrade Il

Den enkelte grundejerforening skal senest oprettes, nar 30 % af
grundene, i omradet er udstykket, eller nar Viborg Kommune krae-
ver det.

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteendi-
ge foreninger.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal god-
kendes af Viborg Kommune. Z£ndringer af vedteegter skal god-
kendes af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfer af lovgivningen henlaegges til foreningerne.

BETINGELSER OG TILLADELSER FRA MYNDIGHEDER

Betingelser for ibrugtagning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brugz, far:

- Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv for-
syning jf. § 11.2

2 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelovens § 16, stk. 2 eller faerdigmelding
efter BR2008, kap. 1. 6.

3 Viborg Kommune skal dispensere fra dette, hvis bebyggelsen er opfgrt som lavenergibebyggelse jf. § 11.4 samt plan-
lovens § 19, stk. 4

32



Forslag til lokalplan nr. 333

BESTEMMELSER

§ 15
15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

- Veje, stier og vendepladser, er etableret i det enkelte delom-
rade, jf. §§ 5.2, 5.5 0g 5.6.

- Parkering for den enkelte ejendom i henholdsvis delomrade
la og Ib, feelles parkering i delomrade Ib og parkering i delom-
rade Il er etableret, jf. §§ 5.11, 5.12 0g 5.13.

- Feelles opholdsarealer er anlagt i det enkelte delomrade jf. §
10.4.

- Eksisterende bebyggelse er fiernet, jf. § 7.7.

- Beplantningsbeelte er etableret, jf. § 10.7.

Endvidere ma ny bebyggelse i delomrade Il ikke tages i brug, for:

- Eksisterende luftledning er fiernet eller kabellagt, jf. § 11.9 og
kortbilag 2.

- Ridestier i lokalplanomradet er anlagt, jf. § 5.8 og kortbilag 2.

- Afskeermning af parkeringsarealer og arealer til oplag er etab-
leret, jf. §§ 10.10 og 10.11, samt kortbilag 2.

Alternativt kan der stilles garanti som sikkerhed for feerdiggerelse
af ovennaevnte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i
lokalplanomradet, ifelge lov om planleegning, § 18, ikke — retligt
eller faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen medfgrer ikke "handlepligt” til at 2endre lovlige be-
staende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller rettig-
heder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig betyd-
ning for virkeliggarelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning §
47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planlaegning § 48, stk. 3.

Byradets afgerelser om forhold, der er omfattet af lov om plan-
lzegning, kan paklages til Naturklagenaevnet for sa vidt angar ret-
lige klager, ekspropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov
om planlaegning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt, jf. § 60 i lov om planleegning.
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VEDTAGELSE

Forslag til lokalplan nr. 333 er vedtaget til offentlig fremleeggelse af Vi-
borg Byrad, den 25. juni 2008.

/ Sagsbeh.init

I I 1oTH

Johannes Stensgaard / Lpasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirekter

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Viborg Byrad, den

Sagsbeh.init.
JTH

Johannes Stensgaard / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektar
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KOMMUNEPLANTILLAG

REDEGQRELSE

Formalet med dette forslag til tilleeg til "Kommuneplan 2001-2012 for
Bjerringbro Kommune” er, at give mulighed for at planlaegge for et bolig-
omrade og et hestecenter jf. lokalplan 333 og at udlaegge tre nye ram-
meomrader B.065, F.066 og F.067.

Med dette tillaeg til kommuneplanen gnsker Byradet at tilvejebringe det
planlaegningsmaessige grundlag for, at den fremtidige anvendelse &nd-
res til hhv. boligformal (B.065) og fritidsformal (F.066 og F.067).

Byradet gnsker samtidigt at sikre, at den eendrede anvendelse sker pa
en made, der tager hensyn til og minimerer pavirkningen af naturen og
landskabet i omradet.

Nuvarende planforhold

Den del af omradet der skal anvendes til boligformal er i Regionplan
2005 udlagt som byveekstomrade.

En stor del af omradet der skal anvendes til fritidsformal er i Regionplan
2005 udlagt som seerligt beskyttelsesomrade.

Rammeomraderne ligger i umiddelbar forlaengelse af eksisterende ram-
meplanlagte omrader i kommuneplanen (E.051 og F.053), ved fremtidig
kommuneplanlaegning forventes det eksisterende fritidsomrade F.053 at
blive udvidet mod vest. Afgraensningen mellem omraderne er sket ud fra
en helhedsvurdering, hvor der dels er taget hensyn til byudvikling og dels
til de overordnede interesser i det abne land, i form af landskabs- og na-
turinteresser.

Fremtidige planforhold

Det nye rammeomrade F.066 udlaegges som et af kommuneplanens fri-
tidsomrader. Omradet kan anvendes til rekreative formal.

Omradet ma ikke bebygges bortset fra mindre anlaeg, der har tilknytning
til hestecentrets drift.

Det nye rammeomrade F.067 udlzegges som et af kommuneplanens fri-
tidsomrader. Omradet kan anvendes til fritidsformal i form af hestecenter.

Det nye rammeomrade B.065 udlaegges som et af kommuneplanens bo-
ligomrader. Omradet kan anvendes til blandet boligbebyggelse i form af
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

Bebyggelsens karakter skal fremsta som dben mod de gr@nne arealer og
bebyggelse pa den enkelte ejendom skal fremsta som en helhed med
hensyn til udformning, materialevalg, farve m.v.

FREMTIDIGE RAMMEBESTEMMELSER
For det nye rammeomrade F.066 gaelder:

at anvendelsen fastlaegges til naturomrade, der kan anvendes til re-
kreative formal og friluftsliv,

at der kan ikke etableres bygningsanlaeg i omradet, dog kan der etab-
leres mindre anlaeg, udenfor det saerlige beskyttelsesomrade, der
har tilknytning til hestecentrets drift, jf. F.067,

at der kan etableres interne stiforbindelser, som understatter omra-
dets oplevelsesveerdi,

at omradet skal forblive i landzone,
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at

ubebyggede arealer skal henligge som uplejet naturomrade.

For det nye rammeomrade F.067 geelder:

at

at

at

at

at

anvendelsen fastlaegges til fritidsomrade, herunder et hestecenter,

bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastleegges til hgjst
60 %,

bebyggelsens hgjde fastsaettes til max 12,5 meter, dog siloer og
lignende i max 16 m,

omradet forbliver i landzone,

der kan etableres interne stiforbindelser, som understatter
omradets oplevelsesveerdi.

For det nye rammeomrade B.065 gzelder:

at

at

at

at

at

at
at

at

omradet ved lokalplanleegning skal overfgres til byzone,

anvendelsen fastlaegges til blandet boligbebyggelse i form af aben-
lav og teet-lav,

bebyggelsesprocenten fastleegges til max.
35 % for aben-lav
45 % for teet-lav

mindste grundstgrrelse fastlaegges til
700 m” for &ben-lav
300 m? for teet-lav

Sokkelgrunde til teet-lav boliger kan udstykkes pa mindre end 300
m?, hvis der samtidig udlaegges et felles opholdsareal, sa
sokkelgrunden og ideel part af det felles opholdsareal tiisammen
udger mindst 375 m>.

starste g)rundst@rrelse fastlaegges til
1400 m* for aben-lav
650 m? for teet-lav

bebyggelsens hgjde ma veere indtil 2 etager i indtil 8,5 m
tagheeldning skal vaere mellem 0-55 grader

der ved en aben og varieret bebyggelse, der planleegges pa
landskabets og naturens betingelser, skabes en jaevn overgang
mellem det bymeessige og det abne land.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til tillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2001-2012 for Bjerringbro Kommune
er vedtaget til offentlig fremleeggelse af Viborg Byrad den 25. juni 2008.

|1 Sagsbeh.init
|
|I Mt WTH
o =T "'.-’.?:-'I
Johannegs Stenggaard! / S§EJ cobsen
Borgmester// h:}mmunaldwektar

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Viborg Byrad, den

Sagsbeh.init.
/JTH

Johannes Stensgaard / Lasse Jacobsen
Borgmester kommunaldirektgr

Offentliggerelse

Viborg Byrad offentligger hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24 forslag il tilleeg
nr. 22 til Kommuneplan 2001-2012 for Bjerringbro Kommune.

fra den 10. juli til den 3. september 2008.

Bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser til planforslaget skal vaere modtaget af Viborg Kom-
mune senest den 3. september 2008. De skal sendes til:

Plan- og Udviklingsafdelingen, Radevej 3, 8800 Viborg
E-mail: plan.udvikling@viborg.dk
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